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عىع دزحت جؼىز الدوٌ  العمسان المعُاز الأطاس ي لإعؼاء الىحه الجمالي والخىـُمي للمدن ٌعخبر  وَ

الدًمغسافي المتزاًد  مع الخؼىز الحظازي والىمى  ةافبالمىاش  ،وصلذ ئلُه خظازة ول منهماوالمظخىي الري 

ئًجاد طُاطُت حعمير هاحعت جخماش ى  ًالحدًث ع الظسوزي العمساهُت أصبذ مً الخجمعاث  ي حشهدهرال

  .مع هرا الخؼىز وجلبي السغباث المتزاًدة للمىاػىين في مجاٌ البىاء

هـــــسا لخباًً  الخعمير الُىم ًؼسح كظاًا ومشاول أهثر حعلُدا وحشعبا مً أي وكذ مض ى،ف

ملىُخه ًمازض  خس فيللمىاػً، فهرا الأزير هى ُت والأطاطُت عىاصسه وازجباػه المباشس بالحاحُاث الُىم

 لحاحاجه المسخلفت
ً
في ول الدطاجير  واللىاهين في  ، وهى خم مىفىٌ له عليها ما شاء مً جصسفاث ئشباعا

 المادة وأهدجه، 94في مادجه  1989الدطخىز الجصائسي لظىت  لًالعالم، بما في ذل
ً
مً  49المادة  ، و22 أًظا

ت ملُدة بأن لا جخعازض مع الصالح ، 2014 ظىتل خعدًل الدطخىزيال ئلا أهه وبالملابل فان هره الحسٍ

على  زكابت لاطُماخيام أتي جلخض ي وطع طىابؽ وآلُاث و وأطظه ال وكىاهين الخعمير ينلىـام العاموا

 ، وحظخلصم جدزل الدولت للإشساف عليها ومساكبتها.عملُاث البىاء والدشُِد

اللاهىن للإدازة ممازطتها مـاهس طلؼت الظبؽ الإدازي بهدف المدافـت على البِئت فلد هفل 

بين المىاػىين عىد ئكدام أخدهم  حعلم بعلاكت الجىاز  ، زصىصا ماماٌ السوهم والىـام العاموالمدُؽ وح

بساخت أو أي مإطظت مظخلبلت للجمهىز والتي مً شأنها الإطساز  أو ججازي  اكخصاديمسفم اهجاش بىاء أو 

 الخأثير جىاطم بلُت المباوي في المدًىت أو طلبا على الخأثير البِئت والمدُؽ، أو خأثير بالظلب على المجاوزًٍ وال

اثعلى   ماليي العلازاث المجاوزة . خسٍ

رغ المشسع مً المىخفع الخلسب مً المصالح المسخصت ) بلدًت، ولاًت، وشازة ( لأحل اطخصداز تفاش

للإدازة ممازطت عملُت السكابت على هره الحلىق الفسدًت، وهرا  اٌظمذ مً زلالهي ت البىاء، والتززص

جىـُمها جىـُما عللاهُا وبشيل حماعي ًساعي مصالح بلُت المىاػىين وهرا مصالح الدولت فيها، أي الحفاؾ 

ي ذاث على الىـام العام مً زلاٌ جىـُم خسهت الخعمير والبىاء فىق الأزاض ي اللابلت للخعمير والأزاض 

ت ... (   الؼبُعت الخاصت ) أزاض ي فلاخُت، مظاخاث زظساء، أملان عمىمُت، مىاػم أثسٍ

ًخمىً  ،مىطع حعاكد بُنهما أو ئدازة مىخفع ؼُع اللىٌ أن المشسع وطع الؼسفين طىان وانظخوو

ها فاء وافت الشسوغ والإحساءاث التي هص عليُالأفساد مً زلاله الحصىٌ على جسازُص البىاء بعد اطد

اللاهىن، وبالملابل جلتزم الإدازة بخمىُنهم مً هره السزص مدترمت برلً مبدأ المشسوعُت، مدافـت على 

 .الخعمير و التهُئتكىاهين  اخترامفي ئػاز  الصالح والىـام العامين.

وفلا لما أكسه  هجد أن الإدازة لا جدترم الإحساءاث واللُىد والشيلُاثفي بعع الأخُان  أهىائلا 

مسلت برلً مبدأ المشسوعُت مً حهت، ومً حهت  ،لخىـُم عملُت حظلُم ززص البىاءالمشسع الجصائسي 

ت ممازطت هرا الحم  ملابلت أن المىخفع مً ززصت البىاء هثيرا ما ًخعظف في اطخعماٌ خله في البىاء وخسٍ
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ًلجأ في خُث المشسع له،  مىدهاي تئشباع خاحُاجه الخاصت ال فىق ملىُخه بمسخلف الخصسفاث بغسض

 غير كاهىهُت، ًىجس عنها الإطساز بالغير. اخخُالُتعدًد مً المساث ئلى ػسق 

المىاشعاث التي ًمىً أن هرا الخدافع بين المصلحخين جخدزل الجهاث اللظائُت حساء وللخللُل مً 

مسالفتهم لللاهىن، وجدعُم ذان لإكساز خلىق المىخفعين في مادة ززصت البىاء أو زدعهم عىد جيشأ مً 

، وثىيها عىد ئزلالها بمبدأ المشسوعُت عىد ئصداز يرالإدازة لممازطت خلها هظلؼت طبؽ في مجاٌ الخعم

ت في هرا المُدان، فهره اللىاعد والحلىق مً الىـام العام لا ًجىش الاجفاق على  مسخلف اللسازاث الإدازٍ

 في ول الحالاث. مسالفتها

جيىن ًخىشع على ثلاثت ازخصاصاث كظائُت زئِظُت، فلد لخعمير بصفت عامت وعلُه فان مىطىع ا

الجىائي عىد مسالفت كىاعد البىاء والخعمير وجىكُع مسخلف الجصاءاث على  اللاض يمً ازخصاص 

 المسالفين بما ًدىاطب ودزحت الجسم المسجىب ) بىاء بدون ززصت، البىاء في ملً الغير.... (.

لظاء المدوي للىـس في اللظاًا التي جيشأ هدُجت علاكت الجىاز بً الأفساد مً ازخصاص الأو جيىن 

 عىد اللُام بالبىاء بدون ززصت أو مسالفت الترزُص أو ئلحاق الأطساز بالغير زغم وحىد ززصت بىاء.

مً ازخصاص اللظاء الإدازي الري ًخمخع بظلؼت السكابت على أعماٌ الإدازة وكسازاتها في مجاٌ أو 

ت هي وفدص مشسوعُت مدي جؼابم هره اللسازاث مع اللاهىن،  البىاء، وهلاعدة عامت فان المداهم الإدازٍ

ت مثلما كظذ به المادة  مً كاهىن الإحساءاث المدهُت  000صاخبت الىلاًت العامت في مجاٌ المىاشعاث الإدازٍ

ت:" ت هي حهاث الىلاًت العامت في المىاشعاث الإداز  والإدازٍ  ."ٍتالمداهم الإدازٍ

ًىـس اللظاء في الؼعً في كسازاث  على أهه:" الجصائسي مً الدطخىز  161المادة  ذهصهما 

ت ت، مع بعع  ."الظلؼاث الإدازٍ وززصت البىاء هي كساز ئدازي شأنها شأن بلُت اللسازاث الإدازٍ

 الخصىصُت البظُؼت التي ًخميز بها.

دزاطدىا  ازخصاصوجماشُا مع مجاٌ  ،الغىص في حصئُاجهعدم وججىبا لدشعب مىطىع مرهسجىا و 

لللظاء المروىزًٍ مً هره الدزاطت، وطيخؼسق باطهاب  الثاوي الأوٌ و الازخصاصين وظدثنيفاهىا طىف 

 مىاشعاث ززص البىاء.لازخصاص اللظاء الإدازي في مادة 

ماهُت وهى السغبت في الخعسف على  عً دافع ذاحي، هابع أطاطارا المىطىع هها لازخُاز طبب و لعل 

ت التي ًمىً أن جيشأ حساءها، وهرا ززصت بالىاكع الُىمي  لازجباغ هرا المىطىع البىاء والمىاشعاث الإدازٍ

جصاًد الخىطع العمساوي الري لم ٌشهد له هـير في الظىىاث الأزيرة والري ٌظخلصم الحصىٌ  وزصىصا مع

 .البىاء على ززصت

هي زغبدىا في معسفت الأطباب  ، و المىطىعُت حملت العىاملوازخُاز المىطىع أًظا زاحع ئلى  

ت لاهدشازالفعلُت  التي حشىه صىز مدهىا مً الجاهب الجمالي، ومعسفت  وجفش ي ؿاهسة البىاءاث الفىطىٍ
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، وهرا جدزل الظلؼت التهُئت العمساهُت المشسع الجصائسي في جىـُم عملُتول مً الدوز الري ًلعبه 

 المجاٌ. اللظائُت والدوز الري جلعبه في هرا

مىطىع ززصت البىاء  ى اللىاهين التي جىاولذلره الدزاطت ئلى مداولت البدث و الترهيز عهدف هو ت

-12المسطىم الخىفُري زكم حاء به المشسع في ئػاز  لاطُما ماه اللىاهين في أزض الىاكع، هرو مدي جؼبُم 

اللظاء في  و جىطُذ دوز ، ظلُمهاالمددد لىُفُاث جدظير علىد الخعمير و ح 22/01/2012المإزر في:  14

ت الجدًد مً  البىاء ، ومداولت ئطافت ى ززصلو خماًت خم الأفساد في الحصىٌ ع خماًت الأملان العلازٍ

 .المىطىع راهمً دزاطاث في  لُهع ىازلاٌ حمع ما وكف

: و لمعالجت هرا المىطىع فاهىا هؼسح الإشيالُت الخالُت

ي التشريع الجزائري؟، و ماهي الدعاوى  الإدارية فيما تتمثل الأحكام المنظمة لرخصة البناء ف

 التي تنشأ عن مخالفتها؟.

 : جىدزج جدذ هره الإشيالُت العدًد مً الدظاؤلاث الفسعُت

 مجاٌ جؼبُم ززصت البىاء ؟ ى الإػاز اللاهىوي الري ًدىم فيهما  -

 ي ئحساءاث ئصداز ززصت البىاء؟هما  -

 ا ؟هػالب السزصت و مظمىنأن جخىفس في ىان شسوػا ًجب هل ه -

 لت بسزصت البىاء ؟لفي المىاشعاث المخعالإدازي  ى مجاٌ ازخصاص اللظاء هما  -

مُت و لة العالماد ج الىصفي لجمعهالفسعُت اعخمدها المى هى ئشيالُت البدث و حظاؤلاجلو للإحابت ع

ي ة فدالىاز الىصىص اللاهىهُت  ععبب الاطخعاهتي مً زلاٌ لُلج الخده، و المىهاالإخاػت بجمُع عىاصس 

 .ا الشأنهر

 ووىن أن المىطىع فُه عىصس مً الحداثت في الجصائس ولم ًخؼسق له الىثير مً الباخثين، هرا ما

بالإطافت ئلى كلت الىخب المخسصصت في هرا المىطىع مما حعلىا وعخمد أهثر ، صعىبتهىعا مً لىا  شيل

هثرة الىصىص اللاهىهُت والخىـُمُت وجىىعها  هما أن ،هرا المىطىع جىاولذاللاهىهُت التي  على الىصىص

 بمىطىع هبير عليها بشيل دكُم لىً وزغم ذلً خاولىا الإلمام بلدز  الاػلاعصعب مً طهىلت  وجىاثسها

 .البدث

ٌ خُث   اثىين، ينلره الدزاطت ئلى فصهو كد كظمىا  اللىاعد المىـمت  جىاولىا في الفصل الأو

ٌ  لسزصت البىاء  .آثاز حظلُم ززصت البىاءو الثاوي ززصت البىاء،  ماهُت خُث ًخظمً مبدثين الأو

ت الىاشئت عً مسالفت اللىاعد المىـمت لسزصت  هأما الفصل الثاوي جىاولىا فُ  الدعاوي الإدازٍ

بدث ، أما المدعىي المىطىع في مادة ززصت البىاءجىاولىا في المبدث الأوٌ  ،مبدثين و كظمىاه ئلى البىاء

 .الدعاوي الاطخعجالُت في مادة ززصت البىاء الثاوي فلد جىاولىا في

 وأنهُىا الدزاطت بساجمت جظمىذ أهم الىخائج والإكتراخاث.


